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Bostadsrittsforeningen Halleborgen i Knivsta 1(10)
Org.nr 769629-5141

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hélleborgen i Knivsta far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat strskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen Ager och forvaltar fastigheten Vrd 1:754 1 Knivsta kommun omfattande 22 ldgenheter.
Fastigheten forvirvades under 2016.

Bif Hilleborgen i Knivsta &r en dkta bostadsréttsférening,

Bostadsrittsféreningens syfte dr att uppléta ldgenheter &t medlemmarna utan begrénsning i tid.

Styrelse

Rickard Westbom ordférande

Karin Reijmar Brunnstrém ledamot

Jennie Jansson ledamot

Amanda Wiljedng ledamot

Malin Tannfors suppleant

Niklas Goransson suppleant

Robin Leanderson suppleant

Revisor

Hans Wallerstrom Aukt. revisor Revision i Mélardalen

Foreningen har sitt site i KNIVSTA.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets botjan 46
Antalet tillkommande medlemmar under aret 10
Antalet avgdende medlemmar 12

Antalet medlemmar vid &rets utgdng 44



Bostadsréttsforeningen Halleborgen. i Knivsta
Org.nr 769629-5141

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomsétining 1319
Resultat efter finansiella poster -150
Soliditet (%) 69,3
Kassalikviditet (%) 250,1
Skuldséttningsgrad (ke/kvm) 10358

2018
1293
=221
69,1
162,6
10 458

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2017
1166
-113
69,0
0,0

10 565

2016

65,8
0,0
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Skuldséttningsgrad (kr/kvm) #r den totala laneskulden inkl kommande &rs amortering i forhallande till

BOA (totala bostadsarean)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 60 000 000
Disposition av
foreglende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 60 000 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yitre underhéll
i ny rékning verfores

Balanserat

resultat

-113 383

-220 835

-334 218

Arets

resultat

-220

220
-149
-149

-334 218
-149 744
-483 962

0
0
-483 962
-483 962

835

835
744
744

Totalt

59 665 782

0

-149 744
59 516 038

Féreningens resultat och stéllning i §vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.



Bostadsrittsforeningen Hilleborgen i Knivsta
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N L W

2019-01-01
-2019-12-31

1319402
0
1319 402

-293 105
~86 143
-36 725

~710 000

-1 125 973
193 429

0
-343 173
-343 173
~-149 744

-149 744

-149 744
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2018-01-01
-2018-12-31

1292 868
257
1293 125

-240 292
-204 186
~19910
=710 000
-1 174 388
118 737

4
-339 576
=339 572
-220 835

-220 835

~220 835



Bostadsrittsforeningen Hilleborgen i Knivsta
Org.nr 769629-5141

Balansrikning

TILLGANGAR
Aunliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 84 829 167
84 829 167

84 829 167

8 29 260
29 264

1009 899
1009 899
1039 163

85 868 330
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2018-12-31

85539 167
85 539 167

85 539167

18 477
18 481

803 668
803 668
822 149

86 361 316



Bostadsrittsforeningen Hélleborgen i Knivsta
Org.nr 769629-5141

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

60 000 000
60 000 000

-334 218
-149 744
-483 962
59 516 038

25 836 875
25836 875

370 000

13 195
132 222
515417

85 868 330
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2018-12-31

60 000 000
60 000 000

-113 383
-220 835
-334 218
59 665 782

26 190 000
26 190 000

270 000
130 741
104 793
505 534

86 361 316
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnidmndens allmanna

r4d (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre fretag,

Anlédggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider* 1197 424 1292 868
Overlatelse- och pantsittningsavgift 2340 0
Vatten och virme 119638 0
1319402 1292 868

* ] redovisat belopp 2018 ingér dven 6verlételse- och pantsittningsavgifter samt utdebiterad vatten och
virme forbrukning



Bostadsrittsforeningen Hélleborgen i Knivsta
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

El

Sophdmtning

Snérdjning och sandning™*
Reparation och underhéll
Ovriga forvaltningskostnader
Vatten

Fastighetsforsikring

*Snérdjning dec 2018 bokfdrdes 2019,

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fkonomisk foérvaltning*

Konsultarvode (upprittande av energideklaration)
Kostnader f6r drsstimma

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

*Fastighetsskotsel bokférdes 2018 som ekonomisk forvaltning,

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersitiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2019-01-01
-2019-12-31

27 843
6431
40 257
51926
4367
1000
122 379
38 902
293 105

2019-01-01
-2019-12-31

12256
19 800
5823
38 688
9576
86 143

2019-01-01
-2019-12-31

30 749
5976

36 725

7 (10)

2018-01~01
-2018-12-31

6260
40 435
30 687

0

0

121 935
40975
240 292

2018-01-01
-2018-12-31

60 594
0

0

17 875
125717
204 186

2018-01-01
-2018-12-31

15370
4540

19 910
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Not 6 Avskrivningar av materiella ankiiggningstillgangar

Avskrivning byggnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsdkringspremie
Forutbetalda medlemskap
Férutbetald kameral forvaltning

2019-01-01

-2019-12-31

710000
710 000

2019-12-31

86 900 000
86 900 000

-1 360 833
=710 000
-2 070 833

84 829 167

29 260 000
12 298 000
41 558 000

68 929 167
15 900 000
84 829 167

2019-12-31

15509
4 470
9281

29260

8 (10)

2018-01-01
-2018-12-31

710 000
710 000

2018-12-31

86 900 000
86 900 000

-650 833
~710 000
-1 360 833

85 539 167

29260 000
12298 000
41 558 000

69 639 167
15 900 000
85539167

2018-12-31

18 477
0
0
18 477
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare %
Swedbank 1,33
Swedbank 1,12
Swedbank 1,5
Swedbank 1,31

Berdknad amortering
nistkommande ar

Datum for
rinteindring

2020-08-31
2020-11-25
2021-08-31
2022-12-22

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intékter

Lénebelopp
2019-12-31
6530 625
6581250

6 530 625

6 564 375
26 206 875

370 000

2019-12-31

28914
23 468
79 840
132 222

9(10)

Lanebelopp
2018-12-31
6 581 250

6 648 750
6598 125
6631875
26 460 000

270 000

2018-12-31

29399
627

74 767
104 793
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Not 11 Stillda siikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27000 000
Knivsta 2020- O 2 - O
Rickard Westbom Amanda W11Jeang
QA e A %‘b@»ﬁw >
PN - O _—

Jennie Jansson Karin Reimar ...
k}i i
/k" ) S /
/ \
Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har limnats 2020- ©73 - V3

NWAA—

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor
Revision i Mélardalen AB
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Hilleborgen i Knivsta, org.nr 769629-5141.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Hélleborgen i Knivsta for &r

2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i entighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. F Orvaltningsberéttelsen ér
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uitalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 évrigt fullg] ort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och aindamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

évriga upplysningar
Revisionen av rsredovisningen f6r &r 2018 har utférts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 26 februari 2019 med omodifierade uttalanden i Rapport om

drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedSmer #r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror péa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felakti g information eller
asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

 drarjag en slutsats om l&mpligheten i ait styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, mste
jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gOra att en forening inte
I’cingré kan fortsétta verksamheten.

® utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rappoft om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsfreningen Hélleborgen i Knivsta for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar :
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for férém'ngens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péndgot annat séft handlat i strid med bostadsrttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p4 min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana dtgirder, omrdden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for freningens situation. Jag gr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Knivsta den 13 mars 2020

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



